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DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity w
Dz. U. z 2013 r. poz. 267) oraz art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54, art. 56 i
art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r. poz. 518)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 sierpnia 2015 r. Wojewoédzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat w Ptocku, ul. 1-go Maja 7B, 09-402 Ptock o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla inwestyciji
obejmujgcej wykonywanie robot budowlanych powodujacych zmiane
zagospodarowania terenu, polegajagcych na budowie, remoncie, montazu i
przebudowie obiektow i urzadzen budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn.:
»,Modernizacja pompowni Arciechow gm. ltéw”.

USTALAM

l. RODZAJ | LOKALIZACJA INWESTYCJI :
Zamierzeniem inwestycyjnym jest wykonywanie robét budowlanych powodujgcych zmiane
zagospodarowania terenu, polegajgcych na budowie, remoncie, montazu i przebudowie
obiektow i urzgdzen budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Modernizacja
pompowni Arciechéw gm. Héw”na dziatkach lub fragmentach dziatek nr ewid. 3, 19, 20,
56, 57, 58/4, 68 i 151 w obrebie geodezyjnym ,.tady” w gminie ltéw, t. j. w szczegblnosci
obejmujace:

— budowe dwoch wiat pod czyszczarki,

— montaz mechanicznych czyszczarek krat,

— budowe przytgcza wodociggowego @32 mm dtugosci ok. 70,0 m,

— budowe przytacza elektroenergetycznego do sluzy watowej,

— montaz urzgdzen pomiarowych oraz mechanizméw wyciggowych z napedem

elektrycznym sluzy watowej,

— wymiane nawierzchni placu manewrowego o powierzchni ok. 750 m?,

— modernizacje stacji pomp,

— wymiane ogrodzenia i bramy wjazdowej.

Il. WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH :

1) Nalezy uwzgledni¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z
nastepujgcych przepiséw odrebnych :

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowl/ane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409).

b) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technlcznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity w Dz.
U.z 2013 r. poz. 1232).



d) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekstjednolity w Dz. U. z 2015 r. poz.
469).

e) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity w Dz. U. z 2014 r. poz. 1446).

f) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity w Dz. U. z
2013 r. poz. 260, z pdzniejszymi zmianami).

g) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz. 430, z pozniejszymi zmianami).

h) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity w Dz. U. z
2012 r. poz. 1059, z pdzniejszymi zmianami). '

i) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
w Dz. U. 22013 r. poz. 1205).

2) Ustala sie nastep'ujace warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego :

a) Ustala sie, ze wiaty pod czyszczarke bedg miaty wymiary, odpowiednio, 3,0 m x
15,0.m i 3,0 m x 11,0 m, $ciany nie zabudowane i dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potfaci do 35°.

b) Przy wykonywaniu robét budowlanych objetych niniejsza decyzjg stosowal
wylgcznie typowe dla tego rodzaju robét technologie i materiaty.

3) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, zdrowia
ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej :

a) Nalezy uwzgledni¢c warunki wynikajgce 2z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia Wéjta Gminy Héw nr GGR6220.3.15 z
dnia 08.09.2015

b) Ze wzgledu na specyfike potozenia przedsigwzigcia (daleko od obiektow
zabytkowych, w tym takze daleko od stanowisk archeologicznych stwierdzonych w™
ramach Archeologicznego Zdjecia Polski — AZP, a takze daleko od zdefiniowanych
w ustawie débr kultury wspoiczesnej) nie wystepuje potrzeba formutowania
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania w celu ochrony tych wartosci.

4) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji :

- a) Zaopatrzenie w wode — projektowanym przytgczem wodociggowym do planowanej
sieci wodociggowe;j.

b) Odprowadzanie $ciekéw — $cieki odprowadza¢ do szczelnego zbiornika na
nieczystoéci ciekte, opréznianego okresowo przez posiadajgce stosowng koncesje
Wojta Gminy ltéw podmioty.

c) Odprowadzanie $ciekéw deszczowych - wody deszczowe z dachu odprowadzac do
gruntu w obrebie wtasnej dziatki. :

d) Zaopatrzenie ~w  energie elekiryczng - z  istniejgcego przytgcza
elektroenergetycznego.



e) Obstuga komunikacyjna — dostep dla potrzeb realizacji i eksploatacji inwestycji
zapewni¢ poprzez przylegajacg do terenu objetego decyzjg droge publiczng gminng
(dziatki nr ewid. 64/1, 64/3 i 64/4).

5) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb
trzecich :

a) W celu ochrony intereséw oséb trzecich obiekty i roboty budowlane objete niniejszg
decyzjg moga by¢ realizowane wytgcznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409) oraz na zasadach ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst
jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 469). W szczegdlnoéci przedsiewzigcie nie moze
spowodowa¢ naruszenia stosunkéw wodnych istniejagcych na gruntach sgsiednich
ani ponadnormatywnie pogorszyé wystepujgcego tam stanu Srodowiska
przyrodniczego.

b) Realizacja robét budowlanych objetych niniejszg decyzjg w granicach korytarzy
elektroenergetycznych, towarzyszacych istniejgcym  napowietrznym  liniom
elektroenergetycznym éredniego napiecia (15 kV), pokazanych na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowigce]j zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji, dopuszczalna wytgcznie za zgodg i na warunkach wiascicieli linii
elektroenergetycznych.

¢) Minimalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 575 (dziatki nr ewid. 70) ustala sig¢ na 20 m.

d) Po zrealizowaniu przedsiewziecia Gmina ltow bedzie zobowigzana do poniesienia
kosztéw realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 oraz art. 37 w
zwigzku z art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199), o ile
roszczenia te bedg skutkiem niniejszej decyzji.

lll. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czerwonym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

IV. OKRES WAZNOSCI DECYZJI :

Decyzja jest wazna na czas nieokreslony.

V. WARUNKI WYGASNIECIA DECYZJI :
1) Decyzja niniejsza wygasnie w nastepujgcych przypadkach :

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie objetym decyzjg
lub

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe na roboty objete niniejszg decyzjg wejdzie
w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z ktoérego ustaleniami
decyzja pozostawac bedzie w sprzecznosci.

2) Wygasniecie niniejszej decyzji w wyzej wymienionych przypadkach stwierdzi w drodze
decyzji wydanej w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego
Wojt Gminy ltow.



VI. AUTORSTWO PROJEKTU DECYZJI :

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste — mgr inz.
arch. Jolante Zasuwa, legitymujaca sig¢ uprawnieniami urbanistycznymi wydanymi przez
bylego Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr 1352/94 z dnia 7 czerwca
1994 r..

UZASADNIENIE
'Pan Jozef Zgrabczynski — petnomocnik Wojewoédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych w Warszawie Oddziat w Plocku wnioskiem z dnia 12 sierpnia 2015 r. wystapit o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji obejmujacej wykonywanie
robét budowlanych powodujgcych zmiane zagospodarowania terenu, polegajacych na
budowie, remoncie, montazu i przebudowie niektérych obiektéw i urzadzen budowlanych w
ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Modernizacja pompowni Arciechéw gm. how”.
Po zawiadomieniu w sposoéb ustawowy o wszczeciu postepowania administracyjnego w
wyznaczonym 7-dniowym terminie wnioski od zainteresowanych postepowaniem nie
wplynety.
Rozpatrujac niniejszg sprawe stwierdza sie, iz stosownie do art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w
Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r. poz. 518) decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest wymagana, a jej celem jest ustalenie
warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w oparciu
o przepisy w/wym. ustawy i w oparciu o przepisy odrebne, gdyz dla terenu objetego
wnioskiem nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.
Rozpatrujgc zatem wniosek i dgzac do wydania stosownego rozstrzygnigcia stwierdzi¢
najpierw trzeba, ze caly objety wnioskiem teren lezy w granicach obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw i siedlisk sieci ,,Natura 2000”, odpowiednio, p.n. ,Dolina Srodkowej Wisty”
(kod obszaru PLB 140004) i p.n. ,,Kampinoska Dolina Wisty” (kod obszaru PLH 140029),
ktérych dotycza przepisy : Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133, z pézn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, z pdzn. zm.). Ponadto wnioskowany teren znajduje sie
w W granicach formy ochrony przyrody p.n. ,,Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
(powiat ptonski, ptocki i sochaczewski)’, utworzonej rozporzgdzeniem Wojewody
Mazowieckiego nr 14 z dnia 27 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 11 sierpnia 2006 r. nr
157 poz. 6151) -w celu ochrony cennych przyrodniczo terenéw, bedacych siedliskiem
cennych roslin i zwierzat.
Z kolei objete niniejsza decyzjg przedsigwziecie jest zaliczone na mocy przepisow
odrebnych, a w szczegoinosci na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, do tzw.
,,mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko”.
Ze wzgledu na wszystkie w/wym. uwarunkowania ,,$rodowiskowe” do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotaczono decyzje ostateczng o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia Wéjta Gminy ltéw GGR6220.3.15 =z dnia
08.09.2015r. Decyzja ta rozstrzygneta o tym, ze dopuszczalna bedzie realizacja
wnioskowanego przedsiewzigcia i sformutowata warunki, przy spetnieniu ktorych interesy
srodowiska przyrodniczego, w tym takze cele ktére przySwiecaly utworzeniu w/wym.




obszaréw Natura 2000, bedg poszanowane.

Dlatego stwierdzié nalezy, ze dla objetego wnioskiem terenu zaden z przepiséw odrebnych
nie stoi na.przeszkodzie ustaleniu warunkéw zabudowy w decyzji ustalajgcej lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego przedsigwzigecia. Zatem nalezy uznac, ze
przedsiewziecie to daje sie pogodzi¢ z przepisami odrebnymi, co skutkuje tym, ze w mysl art.
56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 w/cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z

- pdzniejszymi zmianami) nie mozna odmowi¢ wydania stosownej decyzji.

W szczegolnosci podkresli¢ nalezy, ze :

— Realizacja wnioskowanego przedsiewziecia nie wymaga uzyskiwania 2zgod
wiasciwych organéw ochrony gruntéw rolnych na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, gdyz teren objety wnioskiem obejmuje wytacznie uzytki rolne klasy
bonitacyjnej RIVa, RIVb i RV, nie podlegajgce szczegdlnej ochronie prawne;.

— W obrebie terenu objetego wnioskiem nie ma gruntéw lesnych, ktére na cele nielesne
wolno bytoby przeznaczyé wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

—  Whnioskowane przedsiewziecie jest przedsigwzigciem ‘z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, dlatego jego realizacja nie wymaga uzyskiwania decyzji
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zwalniajgcej z zakazu
wykonywania rob6t budowlanych i wznoszenia obiektéw budowlanych na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

— W stosunku do objetego wnioskiem terenu zaden z przepiséw prawa materialnego
nie naktada na organy Gminy ltéw obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. _

Dlatego po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje robét budowlanych objetych wnioskiem, w treéci decyzji sformutowano warunki
wynikajace bezposrednio z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199) lub z
przepiséw odrebnych odnoszacych sie do terenu objetego decyzjg badz przedmiotu i€j
ustalen.

W mys$l art. 53 ust. 4 pkt 6, 8, 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199) projekt
niniejszej decyzji zostat pozytywnie uzgodniony z organami, o ktérych mowa w tych
przepisach, t. j. z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie,
dziatajgcym z upowaznienia Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego (jako organem
melioracji wodnych) — postanowieniem WZMiUW.IP/SO-0231.72/15 z dnia 23.09.2015, ze
Starostg Sochaczewskim (jako organem ochrony gruntéw rolnych) — postanowieniem
GN.6123.56.2015, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (ze wzgledu na
polozenie terenu objetego decyzjg w granicach obszaréw specjalnej ochrony ptakéw i
siedlisk sieci ,,Natura 2000, odpowiednio, p.n. ,Dolina Srodkowej Wisty” (kod obszaru PLB
140004) i p.n. ,,Kampinoska Dolina Wisty” (kod obszaru PLH 140029), a takze w granicach
formy ochrony przyrody p.n. ,Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - powiat ptonski,
ptocki i sochaczewski”, utworzonej rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 14 z dnia
27 lipca 2006 r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 11 sierpnia 2006 r. nr 157 poz.
6151) - uzgodnienie nastapito w trybie ,,przez uptyw czasu’, t. j. zgodnie z art. 53 ust. 5¢c
ustawy, z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (jako
organem ochrony przed powodzig, gdyz przedsigwzigcie znajduje sie czesciowo w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig i ingeruje w wat przeciwpowodziowy) — postanowieniem
NZW/NI-3/0222/815/2015 z dnia 07.10.2015. i z Dyrektorem Mazowieckiego Zarzadu Drog

- Wojewodzkich w Warszawie (jako zarzadcg przylegtej drogi wojewddzkiej) — postanowieniem

sygn. 1-1-6331-757-15-575-NK z dnia 25 wrzesnia 2015 r., przy czym warunek, pod-jakim
dokonano ostatniego z powyzszych uzgodnieri uwzgledniono w tresci decyzji.

Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego ma jedynie charakter
przygotowawczy dla postepowania w sprawie przyjecia zgtoszenia na zakres robot
budowlanych decyzjg objetych i nie upowaznia do ich rozpoczecia.



Biorac pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentencji.

Pouczenia
1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r. poz. 1409) roboty budowlane na
wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe.
2. Niniejsza decyzja wigze organ wtasciwy do wydania pozwolenia na budowe.
3. Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty Sochaczewskiego
dotaczajac :
1. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wiasciwych
jednostek organizacyjnych,
2. dowéd lub o$wiadczenie stwierdzajgce prawo dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane,
3. ostateczng decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
Wojta Gminy ltow nr GGR6220.3.2015 z dnia 08.09.2015 .
4. niniejsza decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego potwierdzong w
zakresie jej prawomocnosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie ul. Kielecka 44 za moim poérednictwem w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji powinno (pod rygorem jego nieuwzglednienia)
zawiera¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji, okreéla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zatgczniki:
Zatacznik nr1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji i granicami korytarzy elektroenergetycznych

Otrzymuja:

1. Jozef Zgrabczynski- petnomocnik Wojewédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie Oddziat w Ptocku
Ul. Dabrowskiego 138
60-577 Poznan

2. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego (wykonujgcy funkcje wtascicielskie w stosunku do
cieku Jezéwka)

3. whasciciele dziatek nr ewid. 3, 19, 20, 56, 57, 58/4, 68 i 151 w obrebie geodezyjnym
,,Lady” w gminie ltow

4. Ala.




